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Oproep gemeente Harderwijk
Op 1 november heeft de gemeenteraad besloten om een pilot te starten met 3 off-grid tiny 
houses aan het Rappad in de wijk Drielanden. Een off-grid tiny house is een kleine 
woonvoorziening van maximaal 50 m2 en is niet aangesloten op gas, water, riolering of 
elektriciteit (ook niet als back-up). In nauw en goed overleg met omwonenden en 
toekomstige bewoners (pioniers) wordt gewerkt aan een tijdelijke omgevingsvergunning. 
Met deze pilot willen wij ruimte bieden aan pioniers die duurzamer en innovatiever willen 
leven met een zo klein mogelijke ecologisch voetafdruk.
Planning off-grid tiny houses locatie Rappad Drielanden
De pilot bestaat uit 3 verschillende fases waarbij de pioniers betrokken zijn:

Fase 1 – Planvorming

De fase start met een aanmeldperiode voor pioniers die mee willen doen aan de pilot. 
Nadat de pioniers zijn geselecteerd om mee te doen aan de pilot, wordt samen met hen en
de omwonenden de plannen uitgewerkt voor het ontwerpen, bouwen en bewonen van de 
off-grid tiny houses.
Hiervoor is gedurende deze fase een aantal contactmomenten waarbij de omwonenden 
aandachtspunten kunnen meegeven voor het uiteindelijke ontwerp van de locatie. Nadat 
de locatie is uitgewerkt wordt de tijdelijke omgevingsvergunning opgesteld. Daarna kunnen
de vergunningen worden aangevraagd. Deze fase eindigt als de aanvragen voldoen en de
vergunningen worden verleend.

Fase 2 – Realisatie

Na verlening van de benodigde vergunningen kunnen de pioniers de locatie ontwikkelen 
en de off-grid tiny houses realiseren.

Fase 3 – Off-grid wonen

Nadat de off-grid tiny houses zijn gerealiseerd, gaan de pioniers deze zelf bewonen. 
Gedurende deze fase wordt de pilot gezamenlijk door de geselecteerde pioniers, 
omwonenden en de gemeente Harderwijk geëvalueerd en ervaringen met elkaar gedeeld.
De pilot, zoals hierboven beschreven in 3 fases, duurt maximaal 10 jaar na verlening van 
de vergunningen. Na 5 jaar wordt besloten of de pilot wordt doorgezet voor nog eens 5 
jaar op dezelfde locatie of op een andere locatie. Dit wordt besloten op basis van de 
evaluaties gedurende fase 3. Na afloop van de pilot is de pionier zelf verantwoordelijk voor
een nieuwe locatie voor de off-grid tiny house of andere huisvesting. Daarnaast zorgen de 
pioniers ervoor dat de gebruikte locatie wordt opgeleverd in de originele staat bij het 
verlaten van de locatie.



De wijk Drielanden in Harderwijk
In de jaren 1990 is men begonnen met de bouw van de wijk Drielanden, vandaag de dag 
wordt er nog steeds gebouwd. Het is dan ook de grootste wijk van Harderwijk met een 
eigen winkelcentrum en vele voorzieningen. 
https://www.harderwijksezaken.nl/wijken/drielanden/wijkinformatie 

Waarom wil ik graag in een tiny house wonen?
De Tiny House community was nog niet heel groot en bekend in Nederland, tot het 
moment dat Marjolein Jonker, pionier in de Tiny House movement, besloot een off-grid 
Tiny House te gaan bouwen in Nederland. Zij wilde meer verbonden zijn met de natuur, 
wilde een kleinere impact achter laten op de aarde, leven in vrijheid en haar hart volgen en
meer verbonden met elkaar zijn, een gemeenschapsgevoel. Sinds haar documentaire op 
televisie was ik verkocht en ben mij meer gaan verdiepen in Tiny Houses. Ik kan mij 
volledig vinden in de motivatie van Marjolein om te gaan wonen in een Tiny House. 

In mijn hoofd woon ik zo ongeveer al in mijn Tiny House. Wat een gigantisch mooie kans 
wordt er hier gecreëerd en als bouwkundige met een passie voor Tiny Houses en de 
verbinding met de natuur kan ik deze mogelijkheid niet laten liggen. Ik denk niet in 
problemen, maar in oplossingen en zal er naar streven een kloppend en passend Tiny 
House neer te gaan zetten. 

In een Tiny House wonen is niet alleen wonen in een klein huis, maar het is het volledig 
aanpassen van je levensstijl. In Tiny House buurtjes wonen mensen met dezelfde 
levensinstelling, zij staan vaak open voor gezamenlijke duurzame projecten. Een 
bijkomend voordeel van wonen in een buurt vol gelijkgestemden is voor mij het meer 
verbinding met elkaar hebben. Zo sta je er meer voor open om contacten te leggen met je 
buren en omwonenden en creëer je een groter gemeenschapsgevoel. 

Het voordeel van een minimalistische levensstijl en een kleiner huis is dat ik sneller naar 
buiten zal gaan. Je geniet van alle weerstypen en kijkt uit naar de momenten dat het 
regent, want dan komt er weer water in de tank om te gaan douchen. De momenten dan 
ze zon schijnt of het waait zijn de momenten dat de accu’s weer opgeladen worden, ook 
daar geniet je van. Een Tiny House brengt vrijheid in mijn leven, hierdoor kan ik meer 
leven in de natuur, meer genieten van kleine dingen en echt mijn hart volgen. De vrijheid 
die het wonen in de natuur met zich meebrengt en de voordelen van een verplaatsbaar en 
vrijstaand huis, kunnen niet opwegen tegen de welbekende dagelijkse sleur van een huur 
rijtjeswoning. In die rijtjeswoning is er een zee van ruimte beschikbaar, maar eigenlijk heb 
je deze ruimte helemaal niet nodig. Ik geloof dat ik prima kan wonen en leven in een Tiny 
House van ongeveer 30 m2, zonder mijzelf in de weg te gaan zitten. 

https://www.harderwijksezaken.nl/wijken/drielanden/wijkinformatie


Over mijn Tiny House
Hieronder vindt u de locatie van mijn Tiny House in het gebied in het oosten van de wijk 
Drielanden te Harderwijk. Het betreft de locatie van de voormalige C1000. Kadastraal is 
het plangebied bekend als sectie K, perceel 748. 

Algemene specificaties van het huis:
Breedte: 3,50 m
Lengte: 8,60 m
Hoogte: maximaal 4,20 m
Aantal bouwlagen: 1

De locatie waar mijn huis zou komen te staan is, in de rode cirkel, op onderstaande kaart 
aangegeven. Binnen de twee overige groene vlakken komen de overige 2 Tiny Houses te 
staan. Het gele vlak geeft de gezamenlijke tuin aan, door deze tuin zal een pad lopen naar
de schuur (het rode vlak) en de drie Tiny Houses. De Tiny Houses zijn niet bereikbaar met 
de auto, deze zullen op het aangrenzende parkeerterrein geparkeerd moeten worden 
waarna de Tiny Houses te voet te bereiken zijn. 

Kaart plaatsing Tiny House:

Het huis zal zo dicht mogelijk tegen de geluidswal aan geplaatst worden om zo min 
mogelijk geluidshinder te hebben van de aangrenzende snelweg (A28) en de spoorlijn 
(Amersfoort-Zwolle). De afstand tussen de Tiny Houses zal minimaal 5 meter bedragen 
om zo te kunnen voldoen aan de brandveiligheidseisen uit het Bouwbesluit 2012. 



Constructie en veiligheid eenvoudige bouwwerken
Materialen en opbouw van de constructie van het bouwwerk Tiny House

De basis van het frame van het Tiny House is een stalen onderstel. Dit is een op maat 
gemaakt onderstel welke ook gebruikt wordt voor stacaravans en chalets. De afmetingen 
zijn ca. 3,30 x 8,40 meter. Tussen de IPE-100 profielen van het onderstel, zijn houten 
vloerbalken (46x96 mm) verwerkt. Tussen de houten vloerbalken zit isolatiemateriaal 
(glas- of steenwol). 

De constructie boven op het onderstel is opgebouwd uit houten balken (vuren, 46x96 mm).
Het dak is opgebouwd uit houten balken (vuren, 59x156 mm). Als dakbedekking is 
gekozen voor EPDM dakbedekking. 

De buitengevel wordt bekleed met een houtcomposiet van NeoLife.

De toegepaste materialen zijn:
– Houten balken (vuren, diverse afmetingen);
– PIR isolatie;
– Xlaine 18;
– Steenwol isolatie;
– Eierdozen;
– EPDM dakbedekking;
– NeoLife Clad 4/14;
– Gipsvezelplaat;
– PVC vloerbekleding;
– Kunststof kozijnen met HR++ glas;
– Massief houten vloeren.

Op de volgende pagina ga ik iets uitgebreider in op de gemaakte materiaalkeuzes. 



De houten balken zijn allemaal nieuwe houten balken met een constructiekwaliteit C24. Dit
is een hogere constructiekwaliteit dan voorgeschreven staat in het constructieve rapport. 

De PIR isolatie stond bij de leverancier op de nominatie om weggegooid te worden. Het 
materiaal zag er niet meer zo mooi uit en had niet over de gehele plaat dezelfde dikte. 
Omdat ik dit materiaal toepas tussen balken van 44x44mm kon ik het verschil in dikte 
prima opvangen, daarbij zijn de platen ook niet in het zicht dus maakt het ook niet uit dat 
ze er minder mooi uitzien. Zonde om nog een goed isolatiemateriaal weg te gooien. 

De Xlaine 18 is een nieuw gekocht isolatiemateriaal. Het materiaal is volledig recyclebaar, 
is opgebouwd uit 18 lagen van o.a. schapenwol, aluminium folie en plastic folie. Alle lagen 
zijn van elkaar te scheiden en afzonderlijk te recyclen. Ik heb voor dit materiaal gekozen 
door zijn hoge isolerende en geluidswerende eigenschappen. 

De steenwol isolatie bestaat uit reststukken vanuit het bedrijf van mijn buurman. Hij 
gebruikt grote lappen van dit materiaal en de reststukken kan hij niet gebruiken, die zijn 
voor zijn toepassing te klein terwijl ik deze stukken tussen mijn vloer en dakbalken toe kan 
passen. Het gaat hier niet om een reguliere steenwol plaat maar om steenwol met een 
harde persing, de isolerende eigenschappen van steenwol met harde persing zijn hoger 
dan de reguliere persing. 

De eierdozen komen bij een kippenboer vandaan die de eierdozen niet meer nodig had. 
Hij had de eieren moeten ruimen wegens een ziekte en daarvoor pulp eierdozen gekocht. 
Toen bleek er toch niet geruimd te moeten worden en heeft hij de eierdozen op 
marktplaats gezet. Deze pulp eierdozen pas ik toe binnen mijn balken in mijn 
muurconstructie. De eierdozen vormen stilstaande lucht en dit zorgt uiteindelijk voor zowel
een thermische als akoestische isolatie. 

De EPDM dakbedekking is nieuw en gekozen omdat dit materiaal niet een stofje afgeeft 
welke invloed heeft op mijn drinkwater. Zo hou ik het veilig om het regenwater wat op mijn 
dak valt te drinken. 
 
NeoLife gevelbekleding is een volledig recyclebaar product. In Nederland stond nog een 
restpartij van een grote klus, deze heb ik voor een gereduceerd tarief over kunnen nemen.
NeoLife is een composiet en is niet meer te scheiden in hout en vulstoffen. Het materiaal 
is recyclebaar door dat de fabriek het materiaal terug neemt, vermaalt tot poeder en er 
weer nieuwe stroken NeoLife van maakt.  
 
De gipsvezelplaten zijn nieuwe platen.

De PVC vloerbekleding is een coupon bij een locale winkel. Deze winkel verkoopt 
reststukken welke maar net voor de locatie de juiste kleur en maat moeten hebben. Voor 
mijn volledige tiny house kon ik gebruik maken van één coupon en zo heb ik dezelfde 
vloer liggen door heel mijn huis. 

De kunststof kozijnen zijn nieuw en zijn maatwerkproducten.

De massief houten vloeren zijn nieuw en zijn maatwerkproducten. 



Luchtverversing
Bij mijn Tiny House heb ik gekozen voor een damp-dichte constructiemethode. Deze 
constructiemethode is in combinatie met ventilatierooster in diverse ramen en ventilatie in 
de keuken, badkamer en technische ruimte.

Toevoer van verbrandingslucht en afvoer van rookgas
Mijn Tiny House bevat drie verbranders die zuurstof uit de ruimte onttrekken om tot een 
volledige verbranding te komen. 

1. Het gaskooktoestel (4 maanden per jaar in gebruik);
2. De gasgeiser.

De toevoer van zuurstof voor het gaskooktoestel gaat via het gangbare ventilatiesysteem. 
De technische ruimte heeft een eigen toe- en afvoersysteem en daarmee wordt de ruimte 
waarin de gasgeiser hangt ook voldoende geventileerd. 

De afvoer van rookgassen

1. Het kooktoestel heeft vier pitten en functioneert op butaan-/propaangas. De dampen en 
gassen worden via de afzuigkap (type n.t.b.) naar buiten geblazen.
2. De gasgeiser (type n.t.b.) wordt opgehangen in de technische ruimte. Deze ruimte wordt
geventileerd middels een kunststof luchtventiel (toevoer & retour) met bus en veer van 
rond 100 mm. Dit luchtventiel zorgt voor de toe en afvoer van lucht.

 



Energiezuinigheid
De elektriciteit in mijn Tiny House wordt opgewekt met maximaal 6 zonnepanelen met een 
minimale opbrengst per paneel van 350 wp. De panelen zijn aangesloten op een 
omvormer waarna de stroom opgeslagen wordt in een lithium accu.

Watervoorziening
Mijn Tiny House wordt voorzien van regenwater dat via het dak wordt opgevangen in twee 
watertanks, 1 van 500 liter welke in mijn technische ruimte staat en 1 van 1000 liter welke 
ingegraven zal worden onder mijn Tiny House. Met een dakoppervlak van mijn Tiny House
en overkapping, samen 42 m2 kun je ongeveer 42x778=32676 liter regenwater per jaar 
opvangen. Dit komt neer op zo’n 90 liter per dag. Ruim voldoende om van te leven, 
eventueel ook in de toekomst wanneer er een partner bij mij kan komen wonen. 

Gedurende de seizoenen kan het voorkomen dat er droge periodes zijn waarbij amper 
regen valt. Bij de tekenset is er ook een blad installaties toegevoegd, hier staat berekend 
hoeveel water er opgevangen wordt op mijn dak per jaar en per maand en hoeveel water 
ik nodig zal hebben per dag/ week/ maand. 

Off-grid leven vraag een zekere vorm van bewustwording als het gaat om water en 
stroomverbruik. In zeer lange droge periodes kan ik met zuinig aan doen ca. 5 weken 
zonder regenval. Mocht het voorkomen dat mijn watertanks volledig leeg zijn, dan moet ik 
opzoek naar een mogelijkheid om ze bij te vullen met kraanwater. 

Om het opgevangen regenwater te kunnen drinken maak ik gebruik van een 
waterfilteringssysteem van Hydrotense Europe. Het gekozen waterfilteringssysteem is de 
RainMaster-UV2, dit systeem maakt gebruik van een 4-traps zuivering.

1. Sedimentfiltratie 25 mu stringwound: verwijdering van grove verontreinigingen als
zand, roest en andere zwevende delen in het water
2. Actieve kool filtratie 10 mu, deze heeft een tweeledige werking:

2.1. verbetering van smaak, geur en kleur van het water
2.2. verwijderen van een groot aantal opgeloste stoffen, waaronder

a) adsorptie van halogene stoffen: I, Br, Cl, H en F
b) adsorptie van organische apolaire stoffen zoals: Minerale olien, Poly
aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) en o.a. (Chloor) fenolen.

3. Sediment, fijnfiltratie tot 5 mu: noodzakelijk voorfilter voor bacteriële zuivering
4. UV-c bestraling, waarmee 99,9% van de aanwezige bacteriën en virussen gedood
worden, zoals onder meer Giardia, E-coli bacteriën, Cryptosporidium, Vibrio
cholorae, Legionella, Salmonella, Shigella, Streptococcus.

Om het water door het waterfilteringssysteem te krijgen, maak ik gebruik van een 
hydrofoorpomp van DAB. Deze pomp zorgt er voor dat zodra een waterpunt water vraagt, 
de pomp water levert. 

Aan de hand van bovenstaand filter kan er in een Tiny House veilig water gedronken 
worden. Het is aannemelijk dat door deze filters toe te passen topkwaliteit drinkwater 
ontstaat. Regenwater (afhankelijk van waar het valt), is op zichzelf al schoon en zuiver 
drinkwater en de kwaliteit zal alleen maar verbeteren door dit filtersysteem. 



Voordelen van het gebruik van regenwater binnenshuis is dat regenwater geen kalk bevat.
Kalkaanslag zal zich niet meer voordoen op kranen en in apparaten. Wasverzachter zal 
niet meer nodig zijn bij het doen van de was, omdat het water al zacht is van zichzelf. Dit 
bespaart schoonmaak- en wasproducten en is hiermee beter voor het milieu.

Afvoer van huishoudelijk afvalwater en 
hemelwaterbuffers
In mijn Tiny House bevinden zich vier waterafvoer punten. Het toilet, de wasmachine, de 
douche en de gootsteen in de keuken. Het Tiny House wordt niet op het riool aangesloten 
waardoor het afvalwater op een andere manier afgevoerd moet worden. Dit zal middels 
een helofytenfilter gebeuren. Dit filter ga ik zelf opbouwen naar aanleiding van de 
handleidingen uit het document van De Twaalf Ambachten over Rioolvervangende 
technieken. 

Per dag produceert een persoon zo’n 100 tot 200 gram ontlasting en één tot anderhalve 
liter urine. De ontlasting wordt via het compost toilet opgevangen en zal worden 
gecomposteerd. De urine wordt samen met het afvalwater naar het helofytenfilter geleid. 

Om het helofytenfilter goed zijn werk te laten doen is het van belang dat er in mijn Tiny 
House alleen maar bio-ecologisch afbreekbare, natuurlijke producten met natuurlijke 
ingrediënten gebaseerd op de werking van enzymen gebruikt worden. Dit zijn producten 
zonder chemische conservering- en/of bestanddelen. Daaronder vallen onder andere; 
schoonmaakproducten, douche, afwas- en wasmiddelen. Wanneer de schoonmaakresten 
terug in de natuur komen, kan de natuur verder haar normale werk doen. 

• Biologisch afbreekbaar wil zeggen dat een stof door bacteriën ‘opgegeten’ kan worden 
en dus ‘verdwijnt’ als hij in het milieu terechtkomt. De actieve werking van de 
bacteriologische producten komt door natuurlijke bacteriën, welke door TNO onderzocht 
en gekeurd zijn. 
• De bacteriologische producten bieden volledige veiligheid voor mens dier en milieu. 
• De afbreekbaarheid van oppervlakte-actieve stoffen in was- en schoonmaakmiddelen 
wordt in Europa geregeld in de Detergentenverordening. Deze Europese wetgeving stelt 
volledige biologische afbreekbaarheid verplicht voor alle oppervlakte-actieve stoffen in 
was- en schoonmaakmiddelen. In deze verordening staan de testen die gebruikt moeten 
worden om de afbreekbaarheid van een gegeven stof te bewijzen. Volledige biologische 
afbraak betekent dat de organische stof door micro-organismen (bacteriën) volledig tot de 
anorganische stoffen koolstofdioxide, water en eventueel anorganische zouten wordt 
afgebroken. 

Een helofytenfilter of moerasfilter is een filter dat met behulp van helofyten afvalwater 
zuivert tot een kwaliteit die onschadelijk is voor het milieu. Helofytenfilters worden 
aangelegd om bijvoorbeeld vijvers of afstromend water van wegen te filteren. Ook het 
zuiveren van huishoudelijk afvalwater en ecologische zwemvijvers is mogelijk. 

Helofyt of telmatofyt is een bepaalde levensvorm: het is een tweejarige- of vaste plant 
waarvan enkel de onder water zittende knoppen een ongunstige periode, zoals een winter,
overleven. 



De planten in helofytenfilters leveren zelf niet de grootste bijdrage aan de zuivering, dit 
gebeurt vooral door bacteriën die in de bodem leven. De planten zorgen wel in hoge mate 
voor een goed leefklimaat voor die bacteriën. Rondom de wortels van de planten leven 
talloze bacteriën die zuurstof nodig hebben. In horizontaal doorstroomde filters werken de 
planten als een soort zuurstofpomp die via de wortels zuurstof onder het wateroppervlak 
inbrengen. De bacteriën zetten afvalstoffen uit het water om in voedingsstoffen voor 
zichzelf en voor de planten. Verder naar onderen in een helofytenfilter zijn bacteriën die 
zonder zuurstof leven actief. Deze voeden zich onder andere met de afvalstoffen van de 
zuurstofminnende bacteriën hoger in het filter. Zo wordt het water op een natuurlijke 
manier gezuiverd, zonder dat er stoffen behoeven te worden toegevoegd. 
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